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Our ref: RC/EK/ROL00143 
 

Aidan Robson 
Danescroft Land Ltd 
40‐42 Parker Street 
London WC2B 5PQ 
 
18 October 2019 
 
 
Dear Aidan  
 
Re: (ROL00143) Proposed redevelopment of Reading Gasworks site – daylight/sunlight 
 
Anstey Horne have produced further analysis in response to discussions with the local authority and 
the BRE regarding the light within analysis for the proposed development. This analysis and letter 
follows our letter dated 19 September 2019, and addresses the request for additional analyses for 
the notionally truncated rooms within the development.  
 
We have remodelled each of the 42 previously truncated living/dining rooms (LDs) and tested these 
rooms as large open plan living/kitchen/dining rooms (LKDs) as requested. All other rooms stay as 
modelled  and  as  tested  previously.  The  BRE  guidelines  state  a minimum  average  daylight  factor 
(ADF) target of 1% for bedrooms, 1.5% for living rooms and 2% ADF for kitchens. We therefore take 
the target of 2% for these multi‐use LKDs, which include a kitchen element. We attach the revised 
layout plans to this letter, which includes the revised ADF levels for the LKDs. 
 
For  the  42  LKDs  remodelled  and  tested,  all  adhere  to  and  exceed  the  2%  ADF  guidance.  As 
mentioned above, the other habitable rooms in Blocks A, B and C remain unchanged and therefore 
the results stay as previously reported for these rooms.  
 
The revised analysis for the development site as a whole therefore shows that all rooms adhere to 
their respective ADF guidelines, apart from the one LKD. This LKD is not one of the remodelled LKDs 
and was  reported  in  our  April  2019  report.  This  room  is  located  in  Block  C  at  first  floor;  and  is 
labelled on the drawings as room 9. This room previously fell just below the guidelines at 1.90% and 
remains unchanged. This means that the same conclusion, as presented in our April 2019 report, is 
drawn from this revised analysis.  
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In  our  opinion,  the  development  provides  high  levels  of  daylight  and  sunlight  for  the  proposed 
habitable rooms, with only one deep LKD narrowly missing the 2% target. All other rooms adhere to 
and exceed the minimum ADF guidelines. 
 
If you have any further queries, please do hesitate to contact us. 
 
Yours sincerely 
 
 
 
Anstey Horne 
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